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Paldiski mnt 108 kinnistu
detailplaneering

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 127 lg 1 ja Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 méérusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused* tulenevalt korduvaks kooskolastamiseks Paldiski mnt
108 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering). Amet on varasemalt
(09.01.2026 kiri nr 9.3-1/25/9959-2 ja 02.04.2026 kiri nr 9.3-1/25/9959-4) jatnud
detailplaneeringu lahenduse kooskdlastamata.

Paldiski mnt 108 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu maa-ala asub Tallinnas, Haabersti
linnaosas, Paldiski maantee ja Rannamdisa tee vahelisel alal. Planeeritava ala kontaktvoond on
poliifunktsionaalne, kus paiknevad nii elamud, drihooned, ka iiksikud iihiskondlikud hooned.
Planeeritava maa-ala suurus on 2,03 ha. Detailplaneeringu linnaehituslik eesmaérk oli Paldiski
mnt 108 &drimaa sihtotstarbega kinnistu sihtotstarbe muutmine &iri- ja elamumaaks ning
ehitusdiguse médramine 4-22 korruseliste driruumidega korterelamute ehitamiseks ning maarata
ildised maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja tehnovdrkudega
varustamise pohimotteline lahendus. Planeeringus on: kavandatud uued hooned, mis sobitub
linnaehituslikult olemasolevasse ja arendatavasse keskkonda; kavandatud hoonete kdrgused on
planeeritud nii, et need sobituksid Paldiski mnt Paldiski mnt 108b ja teisel poolt Paldiski
maanteed olemasolevate korghoonetega. Parandatud ala liikluskorraldust, suurendatud oluliselt
ala korghaljastuse osakaalu ning alale on moodustatud ka avalikkusele avatud ca 3000 m?
suurusele alale ménguviljakuga rekreatsiooniala. Haabersti linnaosa iildplaneeringu kohaselt on
antud maa-ala juhtotstarbeks maéadratud segahoonestusala, olles samal ajal rohevorgustiku
arengualal. Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Haabersti iildplaneeringuga.

Materjalid sisaldavad muuhulgas:

e Helirdhutasemete mddtmised detailplaneeringu alal (Akukon Eesti OU, 20.02.2026, t6
nr 250245-M01-31588). Modtmispunktide andmetest on vilistatud operatiivsdiduki
mooddasdidust  tingitud miirasiindmused ja muud liiklust mittepuudutavad
mirasiindmused. Péevasel ajavahemikul ulatus modtepunktis MP1 modtmisperioodi A-
ekvivalentne helirdhutase (1 h ajaperioodi kohta) kuni 67 dB (kell 17.00 ja 09.00), disel
ajavahemikul 63 dB (kell 09.00). Maksimaalsed miiratasemed ulatusid péevasel
ajavahemikul kuni 86 dB ja disel ajavahemikul kuni 78 dB.

e Liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine detailplaneeringu alal (Akukon
Eesti OU, 14.04.2026, t66 nr 250245-2-B). Liiklusmiira taseme hindamisel on kasutatud
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litklussagedus andmeid. Arvestatud on ka Paldiski maanteel oleva viadukti mojuga.
Olemasolevas olukorras ulatub detailplaneeringu maa-alal liiklusmiira tase paeval kuni
70 dB, hoone fassaadil kuni 68 dB. Minguviljakul pdeval kuni 55 dB. Oisel
ajavahemikul maa-alal kuni 60 dB, hoone fassaadil kuni 60 dB, ménguvéljakul kuni 50
dB. Prognoositavas olukorras on miiratasemed samavaérsed.

Planeeringualale rakenduvad keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid* (edaspidi
KeM maéérus nr 71) lisas 1 toodud Il miirakategooria liiklusmiira piirvdartused, mis on paevasel
ajal 65 dBA (miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 70 dBA) ja Sisel ajal 55 dBA (miiratundliku
hoone teepoolsel kiiljel 60 dBA).

Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on Paldiski maantee ja Rannamoisa tee aidrde
kavandatud avalikult kasutatav ning Haabersti linnaosa iildplaneeringule vastav
tinavahaljastus, mis on ette nidhtud avaliku haljasalana ega ole moeldud elanike
rekreatsioonialaks. Elanike puhkeala on seevastu kavandatud hoonestuse hoovialale, kus
miiratasemed on madalamad. Miirahinnangu kohaselt ulatuvad hoovialal
liiklusmiiratasemed olemasolevas olukorras péievasel ajal kuni 65 dB-ni ja disel ajal kuni
55 dB-ni ning prognoositavas olukorras olulisi muutusi ette niha ei ole. Seega esineb
detailplaneeringu maa-alal kiill piirkondi, kus lubatud miiranormtasemeid iiletatakse,
kuid need alad on kavandatud tinavahaljastuseks, mitte elanike puhke- voi
viibimisaladeks. Elanike kasutusse kavandatud hoovialal vastavad miiratasemed
kehtestatud normtasemetele

Detailplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas vilja toodud jirgnev:

e Kavandatud hoonete korruselisuse valikul 1dhtutud Haabersti linnaosa tildplaneeringust
ning naaberkruntidel paiknevatest kdrghoonetest ning sellest lahtuvalt on kavandatud
alale astmeliselt 4-22-korruseline hoonestus selliselt, et &ariruumid paikneksid
madalamatel korrustel ning korterid kdrgematel korrustel. Planeeritud hooned on
kavandatud erinevate korgustega, et oleks tagatud planeeritud hoonestuse korguslik
liigendatus.

e Planeeringuala avalikuks ruumiks on krundile kavandatud Paldiski maantee poolsesse
kiilge iile 30 meetri laiune ja ca 190 meetri pikkune korghaljastusega roheala, mis on ette
ndhtud avalikult kasutatava alana.

e Suuremahulised tehnoseadmed kavandada hoone mahus.

e Vorreldes olemasoleva olukorraga muutub detailplaneeringu realiseerimisel miira
olukord wveelgi paremaks, sest alal likvideeritakse autode parandamisega,
pukseerimisega jne seotud vdimalikud miirahdiringud ning samuti istutatakse uus
korghaljastusega puhverala nii Paladiski maantee ja planeeritud hoone vahelisele alal kui
ka Rannamodisa tee ja planeeritud hoone vahelisele alale. Paldiski maantee ja
Rannamodisa tee ddrde planeeritud tdiendav korghaljastusega haljasala rajamine mis on
ette ndhtud avalikeks haljasaladeks, st alale on kavandatud avalikult kasutatav ja
Haabersti linnaosa iildplaneeringu kohane tdnavahaljastus, mis ei ole elanike
rekreatsiooniala. Elanike puhkeala on kavandatud hoonestuse hoovialale kus on vdiksem
miiratase. Samuti on miirauuringust tulenevalt kavandatud méanguvéljaku asukoht
tahistatud hoonestuse hoovialal, kus on kdige madalam miiratase.

e Kuna detailplaneeringu algatamise otsuse on toodud tingimus, et peale detailplaneeringu
kehtestamist tuleb 1dbi viia alale parima arhitektuurse lahenduse saamiseks koost6os
Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga arhitektuurivoistlus (vastav ndue kajastatud p. 6.1)
ja seega on detailplaneeringus ndidatud hoonestuse paiknemine illustratiivne ja elu- ja
aripindade paiknemine ei ole teada, siis on lisatud ka planeeringusse tdiendavad
tingimused selle kohta (allolevad tingimused), et arhitektuurivdistluses vOetaks aluseks
ka alale teostatud miirauuring ning eluruumid kavandada miirauuringust tulenevalt
sobivatesse asukohtadesse ning suurema miiratasemega hooneosadesse kavandada
aripinnad.
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Hoonete projekteerimise ja ehitamisel ldhtuda Eesti Standard EVS 840:2023 |, Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.
Ehitusprojektis koostada vajadusel tdiendav radooniuuring ja lahendada meetmed
vastavalt normidele.

Planeeringuala {imbruses ei ole teisi elamuid. Naaberkrundile, Paldiski mnt 108b
kavandatav korterelamu suhtes on kiesolevas planeeringus kavandatud hoonestus pohja-
kirde suunal ning seega ei saa kavandatud uushoonestus mojutada ka korvalkrundile
rajatavat hoonet. Teisel pool Paldiski maanteed asuva Rocca Toweri korghoonete
korterelamud asuvad kéesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonetest juba iile 100
m kaugusel ning seega ei saa planeeritud hoonestus ka teisel pool Paldiski maanteed
paiknevaid hoonete insolatsioonitingimusi mojutada.

Ehitusprojekti koostamisel tagada insolatsioonitingimused vastavalt kehtivale normile.

Detailplaneeringu seletuskirjas on toodud , 7Tdiiendavad nouded ehitusprojekti
koostamiseks“:

Enne echitusprojekti koostamist koostods Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga
labiviidava arhitektuurivdistluse ldhteiilesandes voOtta aluseks ka alale teostatud
mirauuring ning eluruumid kavandada miirauuringust tulenevalt sobivatesse
asukohtadesse ning suurema miiratasemega hooneosadesse kavandada dripinnad.
Lihtuda Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méiruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, maddramise ja hindamise meetodid* kehtestatud
III kategooria piirtaseme ndutest.

Miira vihendamisnduetega arvestada ehitusprojekti koostamisel ja tagada leevendavad
meetmed, nditeks: ndha ette klaasitud rodud, topeltfassaadid, miiratokkeseinad, sobiv
hoonete paigutus ja teised arhitektuursed ning tehnilised lahendused, mis vdhendavad
vélismiira moju eluruumides.

Ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-
1:2021; sellisel juhul esitatakse vélispiirde iihisisolatsiooni ndue kujul R’tr,s,w+Ctr.
Akende valikul tuleb tdhelepanu pdorata akende heliisolatsioonile transpordimiira
suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voO1 vérskedhuklapid
vilisseinas) ei vdhendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav miiratase
ruumis oleks tiletatud.

Rddude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis vidhendab avatiidetele
mdjuvaid liitklusmiiratasemeid ca 5 dB vdrra.

Hoonestuse rajamisel tuleb tagada, et siseruumide miiratasemed ei Tlletaks
sotsiaalministri 12.11.2025 mééruse nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme modtmise
meetodid* lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada, et tehnoseadmete miira ei iiletaks keskkonnaministri 16.12.2016.
a midruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
médramise ja hindamise meetodid* lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
iletada KeM méérus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvairtusena
rakendatakse  asjakohase miirakategooria td0stusmiira normtaset. Impulssmiira
poOhjustavat t66d voib teha toopdevadel kella 07.00-19.00.

Vibratsioonitasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 01.10.2025 maéiruses nr 54
, Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord* kehtestatud normtasemeid.
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Amet on tutvunud Tallinna planeeringute registris asuvate detailplaneeringu
materjalidega ning kooskolastab detailplaneeringu. Lisaks juhib tihelepanu jirgnevale:

Amet mirgib, et juhul kui ehitusprojekti lahendus erineb oluliselt miirahinnangu
koostamise aluseks olnud lahendusest, v0ib osutuda vajalikuks miirahinnangu
ajakohastamine voi tdiendamine, et veenduda kavandatava lahenduse vastavuses
kehtivatele miiranormidele.

Tahelepanu tuleks poorata, et dripindadelt levivad miiratasemed ei liletaks miiratundlikes
ruumides sotsiaalministri 12.11.2025 médruse nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja
infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mddtmise
meetodid* (edaspidi SoM mdairus nr 61) lisas 1 vilja toodud normtasemeid. VilisGhus
levivate &ri- ja kaubandustegevuse tekitatava miira piirvdirtusena rakendatakse KeM
mdéérus nr 71 lisas 1 toodud t66stusmiira sihtvaartust.

Amet juhib tdhelepanu asjaolule, et tehnoseadmete miira ei tohi miiratundlikel aladel
iiletada KeM maéiruse nr 71 lisas 1 toodud toostusmiira sihtvéértusi.

Tahelepanu tuleks podrata ka maksimaalsetele liiklusmiira tasemetele, et oleks voimalik
paremini valida eluhoone heliisolatsiooni, arvestades, et sotsiaalministri 12.11.2025
maiiruses nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mddtmise meetodid“ lisas 1 on
magamistubades 00seks sitestatud liiklusmiira normtase tingimusel, et 66 jooksul leiab
aset vihemalt 5 litklusjuhtumit, kus miira maksimaalne tase Lpamax on iiletatud.
Planeeringuala asub lennukoridori mdjualas, mistdttu tuleks hoonete heliisolatsiooni
projekteerimisel arvestada lennuliiklusest tuleneva miiraga.

Detailplaneeringuga kavandatavas hoones tuleb samuti tagada nduetele vastav
insolatsioon.  Tagada piisav  insolatsioon, vottes aluseks Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi insolatsiooni kestuse arvutamise juhend ning EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes*.

Jélgida, et chitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 01.10.2025
maiirusega nr 54 ,,Vibratsiooni piirvéartused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni hindamise kord* toodud normtasemeid.

Detailplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud: ,, Detailplaneeringu ala tarbija 0.4kV
elektrivarustus on ette ndhtud planeeritud hoonesisese 10/0.4kV alajaama baasil. Uue
alajaama 10kV toide on ette ndhtud maakaabelliiniga alates alajaamast nr 1681.
Hoonesisese alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei tohi olla eluruume. Alajaama
trafo- ja jaotlaruumide uksed peavad avanema tdnavale voi parkla korrusele.
Sisseehitatud alajaama tédjooniste koostamisel tuleb arvestada Elektrilevi OU
normdokumendiga P387 "Nouded alajaama ruumile ehitises (ehitatavas hoones)". "
Alajaama asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mééruses nr
73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nouded* § 10 16ikes 6 tooduga, mille alusel ulatub alajaamade ja
jaotusseadmete timber kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast v3i nende
puudumisel seadmest. Jélgida, et alajaamast levivad miiratasemed ei iiletaks KeM
méiiruses nr 71 sitestatud normtasemeid. Hoonesisese alajaama projekteerimisel tuleb
tagada, et alajaamast ldhtuvad miiratasemed ei iiletaks SoM maidrus nr 61 toodud
normtasemeid. Lisaks arvestada sotsiaalministri 01.09.2025 méiédruses nr 45
,Mitteioniseeriva kiirguse ohutuse tagamise nduded ja hindamise kord* tooduga.
Valgustuse paigutusel arvestada 1dheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende
lilemddrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Amet mirgib, et samaaegselt detailplaneeringu kooskolastamisega toimub ka KSH
aruande eelndu avalik véljapanek, mille kohta on amet esitanud oma seisukoha
05.06.2026 kirjaga nr 9.3-2/26/3225-3.

Lugupidamisega
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(allkirjastatud digitaalselt)
Karmen Pold
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Karmen Pold
54840193 karmen.pold@terviseamet.ce

5(5)



